Zmluva o najme nebytového priestoru & 09/020 MS & 112
uzatvorena podla zdk. ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:
Prenafaiitel A OBEC LIPOVNIK
renajimatel’: e d—— :

Obchodné meno: Obec Lipovnik _ m“? 9 JGN 2020
ICO: 00310662 T Fo ,

| : N2
Sidlo: Obecny trad s. & 113, 956 01 Bojna % 3)/ Oco
DIC: 2021315450 liasmribe:
Cislo uétu: SK45 0200 0000 0000 1152 4192
Za ktort kona: Dusan Turcan — starosta obce

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea:

Obchodné meno: LiveStories s. r. 0.

ICO: 52478777

Sidlo: Lipovnik 153, 956 01 Bojna

DIC: 2121047775

IC DPH: SK2121047775

Cislo uétu: IBAN SK17 0900 0000 0051 5994 5252

Zapisana v: OR okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 48706/N
Za ktort kona: Mgr. Martin Kollar

(d’alej len ,,ndjomca*)

(d’alej “prenajimatel™ a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajucej sa v obci Lipovnik kat.
uzemi Lipovnik, supisné ¢islo 112, postavenej na parc. €. 51, zapisanej na LV ¢. 215
vedenom Okresnym turadom Topol'¢any, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ za niz§ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi Cast’ nehnutelnosti —
nebytovy priestor ¢. 112 — budova byvalej MS. Celkova vymera prenajimanych priestorov je
90 m’. Nebytovy priestor pozostava z 3 miestnosti (d’alej aj len ,,nebytovy priestor” alebo
..predmet nagjmu).
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CLANOK IL.
UCEL NAJMU

1. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat na vykon podnikatel'skej ¢innosti —
polygraficka vyroba, sklad materidlov potrebnych na vyrobu, sklad tovaru pre internetovy
obchod, administrativny priestor a odberné miesto pre zakaznikov v stulade s predmetom
¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat, resp. inym dokladom sved¢iacim o
pravnej subjektivite (zriad’ovacia listina) nagjomcu platnom ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK IIL.
DOBA NAIJMU

1.  Zmluva sa uzatvéara na dobu urcitu a to od 01.07.2020 do 31.12.2021 pri¢om tato doba zacina
plynat od 01.07.2020

2. Na zaklade dohody zmluvnych stran je mozné predizit dobu najmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budi dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). Ndjomca musi prenajimatelovi pisomne ozndmit’ uplatnenie opcie najneskor 3
mesiace pred uplynutim doby ndjmu, inak toto pravo ndjomcu zanikd. Najomca ma
prednostné pravo na predizenie doby najmu.

CLANOKIV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Na zdklade tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje platit’
a) najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),
b) uhrady spojené s ndjmom (¢l. IV bod 3 zmluvy),
2. Néajomné
2.1 Ndjomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 2 eur/m?/ -
90 m? x 2,00 Eur - spolu 180,00 € (slovom: stoosemdesiat Eur) za kazdy mesiac najmu.
2.2 Najomné je splatné nasledovne:

a) najomné za prvy mesiac od 01.07.2020 do 31.07.2020 tejto zmluvy zaplati najomca do
15.07.2020.

b) najomné za druhy a kazdy d’als$i mesiac az do konca najmu, podla bodu 2.1. tohto
¢lanku zmluvy bude najomca platit’ vzdy mesaéne najneskdr do 15. dna daného
mesiaca za ktory sa plati ngjom.

3. Uhrady spojené s najmom

3.1 N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi aj thradu spojené s najmom. Plneniami spojenymi
s ngjmom su dodavka zemného plynu a elektrickej energie.

3.2 Uhradu za plnenia spojené s najmom uhradza najomca vo vyske podla bodu 3.3 tohto &lanku
zmluvy do 15-tcho dila kalendarneho mesiaca, za ktory sa thrada plati. Uhrada spojena s

najmom za obdobie od 01.07.2020 do 31.07.2020 vo vyske 120,00 EUR (slovom: stodvadsat’
Eur) bude uhradena do 15.07.2020.
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3.3 Vyska platieb spojena s najjmom je dohodnuta v nasledovnom limite:

Plnenia spojené s najmom Mesacna platba
Zemny plyn 60,00 €
Elektrickd energia 60,00 €
Spolu: 120,00 €

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok za sluzby spojené s nagjmom, ktory bude
vyplyvat z redlne spotrebovanych plneni spojenych snajmom nebytového priestoru, sa
najomca zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi na zéklade ro¢ného zuctovania jednotlivych platieb
vykonaného jednotlivymi dodavate'mi energii, resp. plneni spojenych s ndgjmom, a to do 15
dni odo dna, kedy prenajimatel’ toto zG¢tovanie predlozi najomcovi. Porusenie povinnosti
zaklad4 narok prenajimatela na odstipenie od tejto zmluvy. Tato povinnost ndjomcu trva
aj po ukonceni zmluvného vzt'ahu za predpokladu, Ze k prekroceniu limitu vy$ky dohodnutych
platieb doslo v obdobi uzivania nebytového priestoru ndgjomcom.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny preplatok za sluzby spojené s ndjmom, ktory bude
vyplyvat z redlne spotrebovanych plneni spojenych snajmom nebytového priestoru,
prenajimatel’ vrati najomcovi jednorazovo alebo o tuto hodnotu znizi thradu energii
v nasledujuicej platbe resp. platbach podl'a vysky preplatku.

3.6 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit’ vySku platieb dohodnutych v bode
3.3 tohto ¢lanku zmluvy vtedy, ak doSlo preukdzatelne k ich zvySeniu zo strany dodavatela
toho-ktorého plnenia poskytovaného s uzivanim nebytového priestoru nad limit uvedeny
v bode 3.3 tohto ¢lanku zmluvy. Tuto skuto¢nost’ je prenajimatel’ povinny oznamit” pisomne
bez zbyto¢ného odkladu ndjomcovi.

4. Ndjomné a uhrady spojené s ndgjmom sa povazuju za zaplatené diom pripisania finan¢nych
prostriedkov na tcet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Ndjomca je povinny poukazovat' ndjomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
Obecného uradu v Lipovniku. Prenajimatel’ ma pravo pisomne oznamit” kedykol'vek najomcovi
zmenu ¢&isla G¢tu. Dilom ozndmenia zmeny je ndjomca povinny poukazovat’ ndjomné a tthradu
za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru podla tejto zmluvy na ucet, ktory mu
prenajimatel’ oznamil.
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CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavizuje:
- odovzdat’ ndjomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziavat’
- umozZnit’ ndgjomcovi uzivat’ predmet ngjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpe€it mu neruSeny vykon prav spojenych s nijmom
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat® pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet ngjmu v sulade s uc¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa ndhrady Skody, ktora
presiahne zmluvna pokutu.
N4djomca sa zavizuje uzivat’ predmet ngjmu len na tc¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov
Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytocného odkladu potreby vSetkych oprav
(d’alsich potrebnych zéasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat' alebo umoznit' vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda nijomca za Skodu tym spdsobenu. Ndjomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatel'ovi a d’al$im osobam potrebnu stcinnost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a znasat’ obmedzenia v ngjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opatnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.
Najomca sa zavdzuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou tdrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 33,—
Eur, (napr. vymena ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia).
Néjomca nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych ndkladov. Ak sa
najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprév a beznej udrzby predmetu ndjmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ngjomcov na svoje naklady
a pozadovat’ od nich nahradu tychto nakladov.
N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore sam
alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od
nagjomcu uhradu. Ngjomcea tiez zodpoveda za konanie osob, ktoré s nim nebytové priestory
uzivaju.
Najomca sa zavédzuje nevykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajtceho sthlasu prenajimatela.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast” do podndjmu (alebo do
uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom).
Nijomca sa zavdzuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavdzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havérie.
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. N4gjomca sa zavdzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

12. N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.
13. Najomca je povinny na vlastné naklady do dna skonéenia najmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit” akékol'vek $kody na predmete najmu spdsobené
ngjomcom alebo vypratanim majetku njjomcu a to tak, aby predmet najmu v den
skoncenia ngymu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu najmu do uzivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a ngjomca pisomne nedohodnt
inak.

14. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati

15,

16.

vSetky kltuce abezpeCnostné predmety (napriklad DEK) od predmetu ndjmu; inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zdmky na ti¢et ndgjomcu.

V pripade, ak ndjomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z bodov 13 a 14
tohto ¢lanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynalozené ndklady na vypratanie,
vykonanie oprav auvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom bol ku diu odovzdania
ngjomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost) vypratat’ predmet najmu, vykonat' opravy
a uviest’ predmet ngjmu do takého stavu, v akom bol ku dnu odovzdania njjomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zafati ndjmu a pri skoneni ndjmu, sa
uskuto¢ni na zéklade preberacicho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru,
ktory bude obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru vratane stavu meracov
energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK VIL
SKONCENIE NAJMU

Najom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
Néjom sa moze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.
N4jom sa skonci aj:
a) pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zédkone ¢.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu ngjmu
¢) zanikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

527



f)
g
a)

b)
c)

najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na uhradu nadjomného
ur¢ité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a ndjomcovi bola ulozena
povinnost’ byt vypratat’,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndgjmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

N4jomca moze pisomne vypovedat” tito ndgjomnt zmluvu, ak:

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990

Z.%.
Vypovedna lehota je dvojmesaéna. Vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.
Ak ngjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Utinnost’ odstupenia od zmluvy je dand ditom doru¢enia pisomného odstiipenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny urcit’ defl vypratania predmetu ngjmu aj na
neskorsi den ako je den u¢innosti odstupenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu
takéhoto odstapenia vratit' dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

CLANOK VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost diom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a
jeden pre najomcu.

Pravne vzt'ahy medzi najomcom a prenajimatel'om vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov a prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmid zdkonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa mdze menit alebo doplnovat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost a/alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného
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odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho c¢ast) novym tak, aby bol zachovany ugel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

5. 'V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany

zavéazuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze st plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom

tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vole byt’
viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7.  Zmluvné strany prehlasujt, ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou st slobodné, jasné,

urcité a zrozumitel'né. Zmluvna vol'nost’ oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a
zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok

29 J(m 1020

V Lipovniku, diia ......cccoeeernenne

LiveStories s. r. g.

. Lipovnik 153, 956 g1

IC0: 52 478 777 - DIC: 2121047775
IC DPH: SK2121047775

-——

Prenajimatel’ Néjomcea
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